Apfhalterstrasse 4
4132 Muttenz

/U VERKAUFEN

KONTAKT

Jan Maurer
info@maurerhomes.ch
+41 76 242 26 22
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Frisch saniert und
bezugsbereit - lhr neues
Zuhause in Muttenz

KURZPROFIL

Dieses bezugsbereite Doppeleinfamilienhaus in
Muttenz Gberzeugt mit hellen, gut geschnittenen
Raumen, modernem Ausbaustandard und einem
pflegeleichten Garten. Die familienfreundliche
Lage bietet Stadtndhe und Lebensqualitat
zugleich - ideal fiir alle, die komfortables Wohnen
in einem beliebten Wohnquartier suchen.



GRUNDSTUCK- /

UND GEBAUDEDATEN

Einfamilienhaus

Parzelle Nr.

Grundstucksflache

Nettowohnflache

Keller

Kubatur
Baujahr

Anzahl Zimmer
Badezimmer
Parkplatze

Energie-Anlage

Verkaufspreis

451, Muttenz
262 m2

ca. 125 m2
ca. 40 m2
538 m3

1914

5.5

Gas -Heizung

CHF 1°390'000.-

Sanierungen

2012 Dachsanierung inkl. Schnittstellen
2016 Teil- Ersatz der Kaltwasserleitungen

Komplettsanierung 2022-2023:

e Strom inkl. Sicherungskasten

e Wasserleitungen Zu- und Abwasser inkl. allen Anschliissen
e 2x Bader

e Kiiche

¢ alle Wande

¢ Parkettboden und Plattenboden

e samtliche Oberflachen neu gestrichen

¢ alle Fenster ersetzt

¢ beide Haustliren ersetzt

* neues automatisches Luftungskonzept im Keller
e Kellerdecke neu Isoliert

* neue Waschmaschinen, neuer Tumbler

e Garten Holz- Sichtwande

MAURER




MAURER
ECKDATEN ZUM EINFAMILIENHAUS

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Muttenz — einem frisch renoviertem Doppeleinfamilienhaus, das mit
Wohnkomfort und einem pflegeleichten Garten liberzeugt. Grosse Sanierungen wie Dach, Wasserleitungen,
Bader, Kiiche, Wande, Béden, Fenster und Haustiiren wurden in letzter Zeit grosszligig gemacht.

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einem hellen, einladenden Gang, der direkt zum Wohnzimmer, dem
Garten und zur Treppe fihrt. Bereits beim Betreten des Hauses spiirt man die klare Raumstruktur und das
angenehme Wohngefihl. Die Sichtverbindung ins Griine sowie die hochwertige Sanierung verleihen dem Entrée
einen modernen, freundlichen Charakter — hier beginnt das Zuhause Gefihl sofort.

Das Herzstlick des Hauses bildet das helle Wohnzimmer. Von hier aus geniessen Sie den direkten Zugang zur
angrenzenden modernen Kiiche. Vom EG aus gelangen sie direkt in den Garten. Ein Sitzplatz |adt zum Verweilen,
Entspannen und Geniessen der griinen Umgebung ein. Die Holzsichtwande wurden erst erneuert und bieten
eine moderne Erscheinung.

Im 1. Obergeschoss befindet sich ein modernes Bad mit Dusche, WC und Lavabo. Das grosse Elternschlafzimmer
und ein weiteres Zimmer auf diesem Stock, runden dieses Geschoss ideal ab.

Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei gemiitliche Zimmer mit angenehmen Dachschragen, die dem
Raum Charakter und Wohnlichkeit verleihen. Das grossere Zimmer eignet sich ideal als Schlafzimmer oder
Atelier, wahrend das kleinere perfekt als Kinderzimmer, Homeoffice oder Ankleide genutzt werden kann. Durch
die Dachfenster gelangt viel Tageslicht ins Dachgeschoss, was eine helle und freundliche Atmosphare schafft.

Im Keller wurde ein automatisches Liftungskonzept installiert und die Kellerdecke wurde neu isoliert. Zudem
wurden eine neue Waschmaschine und ein neuer Tumbler installiert. Ein zusatzliches, voll ausgestattetes

Badezimmer mit Badewanne rundet den Wohnkomfort ab.

Das Haus hat direkt angrenzend an den Garten zwei private Parkplatze.



ORTSBESCHREIBUNG
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Die Apfhalterstrasse 4 befindet sich in einem ‘ iE S
gepflegten und familienfreundlichen Wohnquartier in v A“g“g“ﬁ’
Muttenz, einer der begehrtesten Vorortgemeinden von ' :
Basel. Die Lage liberzeugt durch ihre zentrale und
gleichzeitig ruhige Umgebung mit viel Griin und guter
Nachbarschaft.

Muttenz bietet eine hervorragende

Infrastruktur: Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken sowie verschiedene
Dienstleister sind

in wenigen Minuten zu Fuss oder mit dem Velo
erreichbar. Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
ist optimal — mit der nahegelegenen Tramlinie 14,
mehreren Busverbindungen und dem Bahnhof
Muttenz gelangen Sie schnell und bequem in die Basler
Innenstadt oder in umliegende Regionen.

7
7
=~
&

&
\3/
7

/B d&-B kfast 51
vg/z € rz;g\as @

/

L4 ‘r
O~ y

Auch fiir Pendler mit dem Auto ist die Lage ideal: Die
Auffahrt zur Autobahn A2/A3 ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Gleichzeitig 1adt die Nahe zu
Naherholungsgebieten wie dem Wartenberg, der Hard
oder der Birs zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten im
Griinen ein.

Die Kombination aus stadtischer Nahe, hoher
Wohngqualitat und naturnaher Umgebung macht die
Apfhalterstrasse 4 zu einem attraktiven Wohnstandort
— sowohl flir Familien als auch fiir Paare oder
Einzelpersonen mit hohen Anspriichen an Lage und
Lebensqualitat.
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Medicar, AG
Patiententransport
Rollstuihl Gnd
Liegendtransport
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SITUATION




RAUMKONZEPT biotag s

Untergeschoss

Erdgeschoss
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Apfhalterstr. 4, 1. OG
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
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Kiiche



Lionie ¢

Kiiche mit Blick ins Wohn- und Esszimmer

Esszimmer




Lonte

Elternschlafzimmerim 1. Obergeschoss

Das zweite Schlafzimmer im 1. Obergeschoss
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Badezimmer im 1. Obergeschoss

Ein weiteres Schlafzimmer im 2. OG
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Badezimmer im Untergeschoss

Gartenansicht




Lionie ¢

Gartenansicht

Aussenansicht Haus mit zwei Parkplatzen
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GEBAUDEVERSICHERUNG

Basellandschaftliche — Siersmee s
G I i' Id!"anmm"o st 182711

bovgegy ch
Privention Feuerwehr Versicherung WoRagh

Wasserschadenversicherung - Police Nr.

Gltig ab 01.02.2026
Ausstellungsdatum 19.05.2026
Vertragsgrundlage WasserBasisWasserPlus
Versicherungsbedingungen 01.01 .2923
Eigentiimerschaft
Kundennummer
Name
Adresse
Vertreten durch
Gebaude-/Objektdaten
Versicherungsnummer 144640
Adresse Apfhalterstrasse 4
Gemeinde 4132 Muttenz
Gebaudebezeichnung Wohnhaus
Versicherungswert in CHF 538'000
Grundstuck 451
Versicherungsprodukt
WasserPlus
Pramieniibersicht (in CHF)
Pramie Wasserschadenversicherung 199.05
Eidg. Stempelabgabe 5 % 9.95
Total Jahrespramie 209.00
Nicht MwSt-pfichtig

Hinweis: Der Versicherungsnehmer kann seinen Antrag zum Abschiuss des Vertrags oder die Erkiirung zu dessen
Annahme schaftiich, oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch Text ermogiicht, widerrufen. Die
Widerrufsfrist betréigt 14 Tage und beginnt, scbald der Versicherungsnehmer den Vertrag beantragt oder

B angenommen hat. (Art. 2a VWWG)

14



MAYRER

GEBAUDEVERSICHERUNG

Basellandschaftliche  Sitemssse s
G | i‘ dl”mid'mg 416162711 11

L S e
Pravention Feuerwehr Versicherung www.bgv.ch

Gebaudeversicherung - Police Nr.

Gultig ab 01.02.2026
Ausstellungsdatum 19.05.2026
Massgebender Index 155 gliltig ab 01.01.2026
Vertragsgrundlage Uberblick Gber die Gebaudeversicherung
01.01.2023
Eigentimerschaft
Kundennummer
Name
Adresse
Vertreten durch
Gebaudedaten
Versicherungsnummer 144640
Adresse Apfhalterstrasse 4
Gemeinde 4132 Muttenz
Gebaudebezeichnung Wohnhaus
Bauart Bauart 1
Nutzungsart Nutzungsart 1
Versicherungswert CHF 538'000
- davon mit Nutzungsprémie CHF 0
Versicherungsari Neuwert
Baujahr 1914
Kubatur in m* 538
- davon mit Prémie for Nutzungsart 0
Grundstick 451
Letzte Schatzung 15.04.2026
Versicherte Gefahren

Feuer- und Elementarschaden
Ubersicht Gesamtabgabe (in CHF)

Pramie Bauart 102.20

Praventions- und Feuerwehrbeitrag 37.65

Eidg. Stempelabgabe 5 % 510

Total Gesamtabgabe pro Jahr 14495
Nicht MwSt-pliichbg

Hinweis: Wertvermehrende Ausbauten, Nutzungsénderungen oder Abbriiche sind der Baselandschaftichen
Gebaudeversicherung schriftlich mitzutellen,

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Verfugung kann innerhalb von 10 Tagen bei der Basellandschaftlichen
Gebaudeversicherung, Graubemstrasse 18, 4410 Liestal, schriftiich Beschwerde erhoben
werden,
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GRUNDBUCHAUSZUG

Kanton Basel-Landschaft
( J Grundbuchamt

262 m?

4144 Arlesheim, 27.09.2021/mos

Grundbuchauszug
Grundbuch Muttenz

Liegenschaft Nr. 451
Plan Nr. 107, Apfhalter

Einfamilienhaus, Apfhaltersirasse 4 (51 m?)
Gartenanlage (211 m?)
Mutationsnr. 8847, 03.05.2012 Beleg A1244

Erwerbstitel
Schenkung 17.09.2021 Beleg 10483

Anmerkungen
Keine
Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Grundpfandrechte
Keine

KANTON BASEL-LANDSCHAFT
Grundbuchamt

Auszug Grundstick 451, Grundbuch Muttenz Seite 1 von 1

A BRES
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VERKAUFSPREIS,
ANTRITT UND KONTAKT

Verkaufspreis
CHF 1390°000.-

Antritt
nach Vereinbarung

Haftungsausschluss

Diese Verkaufsdokumentation versteht sich freibleibend,
Zwischenverkaufe bleiben vorbehalten. Die Maurer Homes AG
Ubernimmt fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
in dieser Dokumentation keine irgendwie geartete Rechts-
und/oder Haftpflicht. Massgebend sind ausschliesslich einer
erfolgten Besichtigung sowie Angaben gem. Kaufvertrag.

Kontaktadresse Verkauf
Maurer Homes AG
Jan Maurer

info@maurerhomes.ch
+41 (0) 76 242 26 22
www.maurerhomes.ch
Helsinki-Strasse 7
4142 Minchenstein
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